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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Raby Angar, 769624-4826 far harmed avge arsredovisning for 2015.

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Styrelse

Styrelsen bestod fram till ordinarie foreningsstdamma av en sa kallad byggandestyrelse och bestod av
Elisabeth Dahlgren Styrelseordférande

Martin Book Styrelseledamot

Peter Samuelsson Styrelseledamot

Bjorn Johansson Styrelseledamot

Andreas Lindqyvist Styrelseledamot

Alexandra YII6 Styrelsesuppleant

Malin Norberg Styrelsesuppleant

Foéreningsstamman 2015-06-01 valde en ny styrelse som efter sitt konstituerande méte bestatt

av
Bjorn Lonngren Styrelseordférande
David Havia Styrelseledamot
Andreas Lindqvist Styrelseledamot
Alexandra YlI6 Styrelseledamot
Johan Ljungstrém Styrelseledamot
Catti Ogén Styrelsesuppleant
Rickard Berntsson Styrelsesuppleant

Styrelsen har, férutom ordinarie féreningsstamma, hallit 10 stycken protokollférda sammantraden
under verksamhetsaret.

Revisor
Johannes Aasa, BoRevision i Sverige AB.

Valberedning
Cecilia Kjaer som sammankallande samt Mark Siegbahn.

Firmateckning
Foreningen tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdder samt tomtmark i anslutning till dessa 4t medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Bostadsréatt ar den réatt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Den 22 februari 2012 togs beslut om att bilda bostadsrattsféreningen Raby Angar.
Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket den 14 mars 2012.

Stadgar

Extra stdmma angéaende andring av stadgar for att ge foreningen méjlighet att ta ut en administrativ
avgift vid andrahandsuthyrning hélls 2015-02-02 vari 11 réstberattigade medlemmar var
representerade. Stdmman belsutade enhalligt anta forslag till nya stadgar for férsta gang. Andra
beslutet att &ndra stadgarna togs pa den ordinarie stamman 2015-06-01.

Féreningens nya stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-08-3%
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Foreningens fastighet
Foreningen, som &r en &kta bostadsréttsforening, &r innehavare av fastigheten Domprosten 1 i Lunds
kommun.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad genom Folksam och inkluderar bostadsrétts tillagg. | forsakringen
ingar aven ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningens fastighet fardigstalldes under 2014 och bestar av sex radhusléangor med tva till tio
lagenheter.

Lagenheter

Foreningen upplater 28 radhuslégenheter med bostadsratt. Inflyttning pabérjades i slutet av november
2013 och avslutades i slutet av februari 2014.

Lagenheterna ar fordelade enligt nedan;

4 rum och kok 21 st

6 rum och kok 7 st
28 st
Bostadsyta: 3 185 kvm Tomtarean: 7 466 kvm

Till varje lagenhet hor ett Iagenhetsforrad belaget pa tomten. Varje lagenhet har 1-2
biluppstaliningsplatser pa tomten.

Foreningen har en gemensam u-formad asfaltvag genom omradet, gemensam parkering for
foreningens gaster samt en mindre lekplats i mitten av omradet. | 6vriga gemensamma omraden finns
planteringar som bestar av tréad och buskage.

Foreningen hade vid arets slut 58 (fg. ar 57) medlemmar. Vid utgangen av aret var samtliga lagenheter
upplatna med bostadsréatt. Under aret har en (fg ar en) bostadsratter verlatits.

Arsavgifter

Foreningens tillAmpning av en linjar avskrivningsplan innebar att féreningen redovisar en forlust for
2015 och kommer att visa forluster funder de kommande &ren. Féreningen behdver dock inte ta ut
avgifter for att fullt tacka upp for den hojda avskrivningen i forhallande till féreningens ekonomiska
plan. Det féreningen I6pande behdver ta ut avgifter for, ar for att kunna betala sina Iépande rékningar
samt for att kunna méta framtida underhallskostnader.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Brf Ekonomen i Stockholm AB géllande ekonomisk férvaltning tom
2015-12-31 och med Riksbyggen fran och med 1 januari 2016.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Riksbyggen. Avtalet omfattar skétsel av gemensamma grénytor och
féreningens lekplats samt fastighetsjour och snérgjning.

Avsittning till yttre fond
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker enligt féreningens stadgar. Avséttning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa féreningens underhallsplan nar sadan har

uppréttats?/
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Aktiviteter

Styrelsen anordnade i slutet av &ret en gléggtraff fr alla medlemmar. Detta var ett socialt
arrangemang med mojlighet fér medlemmarna att traffas, men &ven for att ta upp saker med styrelsen
om man sa énskade. Styrelse planerar 1-2 sociala traffar per &r. Information kommer separat.

Underhall/besiktningar

Under aret har styrelsen jobbat med att férbéttra sakerheten pa var gata, inte minst med tanke pa alla
vara smé barn. Tva stycken vagbulor har asfalterats, hastighets- samt "lekande barn" skyltar har satts
upp vid infarten till omradet. Styrelsen hoppas detta avsevart ska forbattra sakerheten vad galler
bilkérning pa omradet.

Styrelsen har under aret ocksa beslutat att byta ekonomisk férvaltare. Detta p.g.a att vi vill ha nagon
lokalt som vi enkelt kan traffa och jobba tillsammans med. Styrelsen har valt Riksbyggen som har sitt
kontor pa Gastelyckan, 5 minuter fran oss. De skéter &ven omvardnaden av var utemiljs. Separat
information har lamnats kring detta och styrelsen rekommenderar att ni s& snart som majligt loggar in
och bekantar er med Riksbyggens kundweb d&r man kan tillgd mycket information.

Styrelsen har ocksé valt att binda om ett utav vara I&n hos Swedbank pa 3 ar med en bunden ranta pa
1,6%.

Styrelsen hoppas slutligen att de filter vi delade ut i héstas ar installerade och klara. Dessa behéver
bytas en gang om aret och vi kommer infér nasta host att upprepa denna procedur och képa in filter
gemensamt for att fa battre pris. Information kommer nar det &r dags.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2015 2014

Nettoomsattning 1576 366 919 547

Resultat efter finansiella poster -757 123 -655 749

Soliditet, % 63,9% 64,4%

*Kostnadsutfallet 2014 avser endast del av ar, vilket ger missvisande varden.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -754 718
arets resultat -844 151
Totalt -1 598 869
disponeras for
yttre underhallsfond 96 000
balanseras i ny réakning -1 694 869
Summa -1 598 869

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilléggsupplysningar.’/



Brf Raby Angar
769624-4826

4(11)

Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintékter, lagerfériandring m.m.

Nettoomséttning 1 1 576 366 919 547

Ovriga rorelseintakter 2 578 56 282

Summa rérelseintakter, lagerférandring m.m. 1 576 944 975 829

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -423 495 -160 368

Underhallskostnader -17 375 -

Personalkostnader 3 -2 997 -

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -787 812 -787 813

Summa rérelsekostnader -1 231 679 -948 181

Rorelseresultat 345 265 27 648

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 39 322

Réantekostnader och liknande resultatposter -1 189 455 -683 719

Summa finansiella poster -1 189 416 -683 397

Resultat efter finansiella poster -844 151 -655 749

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -844 151 -655 749

Skatter

Arets resultat -844 151 -655 749

Resultatrakningen fér 2014 speglar perioden fran manadsskiftet efter avrakningstidpunkten med
entreprendren och framat, dvs fr.o.m. den 1 juni t.o.m. den 31 december 2014.

Resultatrékningen 2014 inkluderar dven erhallen ersattning fran entreprenéren avseende avskrivning
och avsattning till yttre underhallsfond for perioden 1 januari - 30 maj 2014, med 55 749 krono%



Brf Raby Angar 5(11)
769624-4826

Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 100 215 625 101 003 437
Pagaende nyanlaggningar 7 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 100 215 625 101 003 437
Summa anldggningstillgangar 100 215 625 101 003 437
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 349 22122
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 43 480 199 990
Summa kortfristiga fordringar 57 829 222 112
Kassa och bank

Kassa och bank 673 605 187 702
Summa kassa och bank 673 605 187 702
Summa omsittningstillgangar 731434 409 814
SUMMA TILLGANGAR 100 947 059 101 413 251

7
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 65 960 000 65 960 000
Fond for yttre underhall 96 000 -
Summa bundet eget kapital 66 056 000 65 960 000
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -754 718 -2 969
Arets resultat -844 151 -655 749
Summa ansamlad forlust -1 598 869 -658 718
Summa eget kapital 64 457 131 65 301 282
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 35756 016 35 780 568
Summa langfristiga skulder 35756 016 35780 568
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 30 000 25812
Leverantorsskulder 53 377 29 219
Skatteskulder 130 310 130 007
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 520 225 146 363
Summa kortfristiga skulder 733 912 331 401
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 947 059 101 413 251

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter
2015-12-31 2014-12-31

Panter och dédrmed jamférliga s&kerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Foretagsinteckningar 35 831 250 35 831 250

Ansvarsforbindelser

Summa ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2-reglerna). Om inte
annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nér de pa basis avtillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatt
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsréttsférening ar kapitalintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter, samt i fdorekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 22,0 procent.

Yttre underhallsfond

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker enligt féreningens stadgar. Avsattning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pé féreningens underhallsplan nar sadan har
upprattats.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaderna sker enligt en 100-arig linjar plan och grundar sig pa radhusens
anskaffningsvérde och beréknade ekonomiska livslangd. For 6vriga anlaggningar sker avskrivning
mellan 5 - 25 ar.

Fastighetsskatt/avgifter

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fastigheten har &séttas vardear 2013/2014. Fastighetsskatt och fastighetsavgift som beléper pa
bostader under tiden till och med av Skatteverket faststallt vardear ingar i anskaffningskostnaden.
Enligt nuvarande lagstiftning galler frihet fran fastighetsavgift i 15 ar fran vardeéret, alltsa fram till och

med 2028/2029.%

¥
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsittning
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 1576 366 919 547
Nettoomsittning 1576 366 919 547
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Avrékning med entreprenéren 31 maj 2014 55749
Ovriga rorelseintékter 578 533
Summa 578 56 282
Not 3 Anstiéllda och personalkostnader
Léner, andra ersiéttningar och sociala kostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvoden 2997 -
Summa 2997 -
Sociala kostnader = -
Not 4 Driftskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel 75275 60 307
Snoréjning 39 238 -
Fastighetsel 6 336 3052
Vatten 121 068 19 041
Fastighetsforsakring 36 089 22 075
Kabel-TV & bredband 43184 27 189
Férvaltningskostnader 60 928 24 437
Konsultarvoden 33 750 -
Ovriga kostnader 7 627 4 267
Summa driftskostnader 423 495 160 368
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Byggnader 787 812 787 813
Summa avskrivningar 787 812 787 813
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Upplysningar till balansrdkning

Not 6 Byggnader och mark
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 101 791 250 23 010 000
-Nyanskaffningar 10 908 019
-Omklassifiseringar 67 873 231
101 791 250 101 791 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -787 813
-Arets avskrivning enligt plan -787 812 -787 813
-1 575 625 -787 813
Redovisat varde vid arets slut 100 215 625 101 003 437
varav mark 23010000 23 010 000
Taxeringsvarde, byggnader 26 530 000 17 347 000
Taxeringsvarde, mark 18 172 000 18 821 000
44702 000 36 168 000
Not 7 Pagaende nyanlaggningar
2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan - 67 873 231
Investeringar -
Omklassificeringar - -67 873 231
Redovisat varde vid arets slut = B
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-12-31 2014-12-31
Foérvaltningsarvode - 10 112
Fastighetsforsakring 26 672 33 830
Kostnader att fakturera entreprenérn 6012 135 354
Foérutbetalda rantor - 9 898
Internetabonnemang 10 796 10 796
43 480 199 990
Not 9 Langfristig skuld till kreditinstitut
2015-12-31 2014-12-31
Swedbank/Sparbanken Skane, ffd 2016-01-04 ranta 3,25% 11928 672 11 935 460
Swedbank/Sparbanken Skane, ffd 2017-01-02 ranta 3,27% 11928 672 11 935 460
Swedbank/Sparbanken Skane, ffd 2019-01-02 ranta 3,43% 11 928 672 11 935 460
35786 016 35 806 380
varav Kortfristig del -30 000 -25 812
Redovisat varde vid arets slut 35756 016 35 780 568

¢
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2015-12-31 2014-12-31

Forskottsaviseradehyror och avgifter 131 364 131 363
Rantekostnader 286 833 -
Vattenkostnad 87 028 -
Ovriga upplupna kostnader 15 000 15 000

520 225 146 363

Not 11 Eget kapital

Ytter Ansamlad

Insatser underhallsfond forlust
Belopp vid arets borjan 65 960 000 - -658 718
Korringeringar vid évergang till
BFNAR 2009:1
Korrigerat belopp vid &rets ingang
Avsaéttning till yttre underhallsfond 96 000 -96 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat -844 151
Belopp vid arets slut 65 960 000 96 000 -1 598 86}4 :

7
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Underskrifter
Lund 2016- OY]— 2.6

BJor Lénngren David Havi /a/ /

Johan Ljungstrém

Alexandra YII5 -~

” Andreas Lirdquist

/4

Min revisigpsberéttelse har lamnats 2016-95-07

BoRevision i Sverige AB



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Raby Angar, org.nr: 769624-4826.

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Raby Angar for rakenskapsaret 2015-01-
01-2015-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och or den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Réby Angar for rakenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har aven granskat om n&gon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2 maj 2016

Johanne

BoRevision i Sverige AB



