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Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indam4l att fiimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i fireningens hus, mot
erséitining, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat stirskilt
avtalats, och I férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Lunds kommun.

Féreningen beskaitas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kalias dven 3kta
bostadsrittsfrening.

Foreningen tiger fastigheten Domprosten 1 i Lunds kommun. P4 fastigheten finns sex byggnader med 28
ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2013-2014.

Liigenhetsfordelning:

4 rok 6 rok

21 st 7 st
Total tomtarea: 7 466 m?
Total bostadsarea: 3185 m?
Arets taxeringsviirde 44 702 000 kr
Foregiende drs taxeringsvirde 44 702 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdefrsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individucllt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilliigget ingér i fireningens
. fastighetsforstikring.

Riksbyggens kontor i Lund har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal,
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Efter den senaste stiimman 2016-05-18 och dérefter filjande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
Svriga funktionfirer haft f5ljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Bjdrn Lonngren Ordftrande ' Stéimman
Johan Ljungstrém Vice ordférande (dvedet under dret) Stimman
David Johannes Havia Ledamot Stamman
Andreas Lindqvist Ledamot Stimman
Anette Elmér Ledamot Stédmman
Styrelsestppleanter

Anna McPherson Stéimman

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Hékan Eksirand, Yrev AB Revisor Stimman
Valberedning

Cecilia Kjaer (sammankallande) Stamman
Catti Ogen Stdmman

Viisentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fireningen fndrade drsavgiften senast 2016-07-01 da den hijdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hja drsavgiften med 3 %
frén och med 2017-01-01.

Arsavgifien f5r 2016 uppgick i genomsnitt till 500 kr/m2/ar.

Foreningen har under verksamhetsfret utfiirt reparationer fr 22 tkr och planerat underhall £or 0 tkr.

Fireningens underhélisplan uppdaterades senast 2016 och visar pd ett underhéllsbehov pd 128 tkr per &r for de
nirmaste 10 aren. Avséttning fir verksamhetséret har skett med 96 tkr.

Arets resultat belastas av en skattekostnad pa 131 980 kr som h#infor till uppforandet av fastigheten. Denna skatt
var inget féreningen visste att de skulle betala, men som dock visades inte ingd i kipet av fastigheten.

Arets resultat ir 252 tkr bittre 4n fSregiende &r. Forindringen beror friimst p& minskade finansiella kostnader.

Antagen budget fér kommande verksamhetsér dr faststilld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under ret firfindrats firin 100% till 169%.

I resultatet ingér avskrivningar med 788 tkr, exkluderar man avskrivningama blir resultatet 196 tkr. Avskrivningar
#r en bokfBringsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte fSreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick fdreningens medlemsantal till 58 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 10 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgér till 8 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 60 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret fem dverlatelser av bostadsriitter skett (fsregiende ar en ).

Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsrétt. Vid rakenskapsérets utging var samtliga
bostadsriitter placerade.

Flerarsoversikt
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Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014
Nettoomsittning* 1592 1576 920
Resultat efter finansiella poster - 592 - 844 - 656
Arets resultat - 592 - 344

Resultat exklusive avskrivningar 196 - 56

Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhallsfonden 100 - 152

Avsittning till underhélisfond kr/m? 30 30 -
Balansomslutning 100 140 100 947

Kassafldde, indirekt metod -21 102 336 -
Soliditet 64% 64% 64%
Likviditet 169% 100%
Arsavgiftsniva fiir bostider, kr/m? 500 495 =
Driftkostnader, kr/m?® 111 106 -
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 111 101

Rénta, kr/m? 274 373 -
Underhélisfond, kr/m? 60 30

Lan, kr/m? 11 265 11236

Skuldkvot 22,18 22,69

*Kostnadsutfallet 2014 avser endast del av ar, vilket ger missvisande vérden.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Uppskriv-  Upplatelse- Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
ningsfond avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid 4rets

bdrjan = ~ 65960 000 96 000 -754717 -844 151

Disposition enl.

drsstimmobeslut - 844 151 844 151

Reservering

underhéllsfond 96 000 - 96 000

Tanspriktagande av

underhallsfond — -

Arcts resultat - 591 863

[Vid rets slut — — 65960 000 192 000| -1 694 B68 - 591 863

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -1 598 868
Arets resultat fore fondfrindring -591 863
Arets fondavstttning enligt stadgarna -96 000
Arets janspraktagande av underhallsfond 0
Summa underskott -2 286 731

Styrelsen freslar fljande behandling av den ansamlade forlusten:
Aftt balansera i ny ritkning -2 286731

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till eflerf5ljande resultat- och balansriikning med
tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning 2 1592129 1576 366
Ovriga rorelseintiikter 3 25212 578
Summa rérelseintikter, m.m. 1617341 1576 944
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -354 183 - 338 565
Ovriga externa kostnader 5 - 155 167 - 102 305
Personalkostnader 6 -39269 -2997
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgéngar 7 - 787 812 - 787 812
Summa rorelsekostnader -1336432 -1 231 679
Rérelseresultat 280 910 345 265
Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 3 - 39
Rintekosinader och liknande resultatposter 9 -872 773 -1 189 455
Summa finansiella poster -872773 -1 189416
Resultat efter finansiella poster - 591 863 - 844 151
Arets resultat 10 - 591 863 - 844 151
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Balansrakning

Beloppi ke Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark 11 99 427 813 100 215 625
Summa materiella ankiggningstillgdngar 99 427 813 100 215 625
Summa anlidggningstillgingar 99 427 813 100 215 625
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 14 349
Ovriga fordringar 13 ~ 6012
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intéikier 14 59 261 37 469
Summa kortfristiga fordringar 59 261 57 830
Kassa och bank

Kassa och bank 15 652 598 673 605
Summa kassa och bank 652 598 673 605
Summa omsiéttningstillgangar 711 859 731 436
SUMMA TILLGANGAR 100 139 672 100 947 061
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 960 000 65 960 000
Underhallsfond 192 000 96 000
Sumina bundet eget kapital 66 152 000 66 056 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 694 868 - 754717
Arets resultat - 591 863 - 844 151
Summa fritt eget kapital -2 286 731 -1 598 868
Summa eget kapital 63 865 269 64 457 132
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 35 853 355 35756 016
Summa lingfristiga skulder 35 853 355 35756 016
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 26 179 30000
Leverantorskulder 17 1033 53377
Skatteskulder 18 - 130310
Ovriga skulder 19 18212 -
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 20 375 624 520226
Summa kortfristiga skulder 421 048 733913
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 139 672 100 947 061
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Noter

Not1 Allm&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnéimndens allméinna rid (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frin 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar Avskrivningsmetod Avskrivningstid

Byggnader Linjér 100 ir

Markvirdet #ir inte fSremal for avskrivning

Brf Raby Angar 769624-4826 5



Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not2 Nettoomsitining
Arsavgifter, bostiider 1592129 1576 366
1592129 1576 366
Not3 Ovriga rérelseintikter
Rérelsens sidointiikter & korrigeringar -72 -
Ovriga rorelseintskter 448 578
Intiikter filter 15 120
Forsikringsersittningar 9716
25212 578
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 22173 -
Underhéll - 17375
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 131 980 -
Forstikringspremier 26 672 36 089
Kabel- och digital-TV 43 184 43 184
Fastighetsskotsel - 75275
Sné- och halkbekéimpning 16 088 39238
Forbrukningsmateriel 18 227
Vatten 86 991 121 068
El 8 868 6 336
354183 338 565
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 122 337 60928
Juridiska kostnader 225 -
Arvode, yrkesrevisorer 13 125 -
Kreditupplysningar 500 =
Kopta tjdnster 3227 33750
Bankkostnader 2 001 —
Ovriga externa kostnader 13 753 7627
155 167 102 305
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2016-12-31 2015-12-31
Not6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 30 080 2997
Summa 30080 2997
Sociala kostnader 9189 —
39269 2997
Not 7 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgéngar
Byggnader 787 812 787 812
787 812 787 812
Not8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga riinteintiikter - 39
- 39
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader for fastighetsldn 872 773 1189 455
872773 1 189 455

Not 10 Arets resultat

Enligt resultatrikningen uppgdr drets resultat till - 591 863 kr. I en BostadsriitsfSrening vill man ibland dven miita

resultatet efter fondférindringar. Resultatet efter fondfériindringar kan ségas visa resultatet exklusive arets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondftirindringar 4r utjimnat fr de variationer mellan §ren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till -687 864 kr.

Berikningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att drets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar rets totala underhillskostnad.
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéirden
Vid drets bdrjan
Byggnader 78 781 250 78 781 250
Mark 23 010 000 23 010 000
101 791 250 101 791 250
Summa anskaffningsviirden 101 791 250 101 791 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader -1 575 626 - 787 813
-1 575 626 - 787 813
Arets avskrivning byggnader - 787811 - 787 812
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 363 437 -1 575 625
Restvarde enligt plan vid arets slut 99 427 813 100 215 625
Varav
Byggnader 76 417 813 77 205 625
Mark 23 010 000 23 010000
Taxeringsvérden
bostider 44 702 000 44 702 000
Totalt taxeringsviirde 44 702 000 44 702 000
varav byggnader 26 530 000 26 530 000
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2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar - 14 349
Kundfordringar : 0
- 14 349
Not 13 Ovriga fordringar
Andra kortfristiga fordringar — 6012
- 6012
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda forsikringspremier 29 949 26 672
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 192 -
Upplupen intikt filterbyte 15120
Ovriga forutbetalda kostnader — 10 797
59 261 37 469
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel 200 000 673 605
Bankmedel - -9716
Férvaltningskonto i Swedbank 452 598 9716
652 598 673 605
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2016-12-31 2015-12-31

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslin 35879534 35786 016
Avgar nésta irs amortering, (kortfristig skuld) -26179 - 30 000
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 35853355 35756016
Laneinstituf Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SPARBANKEN SKANE 1,03% 2017-05-3¢ 300 000 3000 297 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,65% 2018-12-20 11928 672 209 887 11 718 785
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,17% 2017-01-02 11928 672 9 887 11918 785
SWEDBANK HYPOTEK AB 3.43% 2019-01-02 11928 672 9 887 11518 785
35 786 016 300 000 232 661 35 853 3565

Under niista rdkenskapsar ska foreningen amortera 26 179 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden firfaller 104 716 kr till betalning mellan 2 och 5 ir efter balansdagen. Resterande
skuld, 35 748 639 kr, forfaller till betalning senare #in 5 &r efter balansdagen.

Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser
Stdllda s#kerheter

Fastighetsinteckning 35 831 250 35831250
Not 17 Leverantirskulder
Reskontrafdrda leverantdrsskulder 1033 33 750
Ej reskontrafrda leverantorsskulder — 19 627
1033 33377
Not 18 Skatteskulder
Skatteskulder — 130310
- 130310
Not 19 Ovriga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 18 212 —
18 212 -~
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Upplupna réntekostnader 24)] 383 286 833
Upplupna elkostnader 780
Upplupna vattenavgifter - 87 028
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda inttikter 14120 15 000
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 119 341 131 365
375624 520226
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Ordlista

Anliggningstillgdngar

Tillgingar som &r avsedda fr Angvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen #r fOreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pa eit sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden fiir inventarier fordelas Sver flera
&r. Normal avskrivningstid fir maskiner och
inventarier dr fem &r och den &rliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksambhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen {den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplining och eget
kapital). Verksamhetens resultat {(enligt
resultatrakningen) pdverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som fareningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna fir
uppviirmningen av foreningens hns.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av fiireningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal ait
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet,

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkréirelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r
bostadsréttshavarnas individuella
underhéflsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren fr underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsiittningen piverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgifi for den enskilde bostadsritishavaren
limnag i samband med aviseringen varje
kvartal,

Fond f&r yttre underhall

Enligt foreningens stadpar skall en arlig
avsittning giras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fir utnyttjas for stérre
yitre reparations- och underhillsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (fangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare
fonderade medel, pAverkar storleken pd det
belopp som avsitts,

Farlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan fireningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Farlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa
féreningen, Skulle foreningen gi i
konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning
efter att alla andra fordringstigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

Fir varje forlagsinsats méste foreningen
utfiirda ett fsrlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
firklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar, T forvaliningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
freningen och drets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar d@r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar fiir t.ex. en forsikring i
forviig si dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pd
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker ftir
varje méinad forsiikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intikter som fdreningen
#innu inte fatt in pengar for, t ex riinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvi slag, forutbetalda
intiilcter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning 1 forskott fr en
tjnst som ska 13pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostmader for tjinster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond fir inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det ér inte trolipt att samtliga medlemmar
under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd frimfigan ait betala sina
skulder i rdtt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhillandet mellan
omgs#ttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsitiningstillgingarna &r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som freningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande
Yver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna #ir strre Hn intfikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsitiningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska
behandlas.

Skuildkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt p4
hur skuldtyngd fdreningen #r, d.v.s.
foreningens mijjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal Sver 15
gor foreningen rintekinslig.

Soliditet

Fiireningens 1&ngsiktiga betalningsformaga. Att
en firening har hig soliditet inncbér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgAngar, Motsatt innebér att om en firening
har 1&g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhdllande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sikerheter

Awvser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhillna 14n.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen piverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan freningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fir att
anviindas till den I8pande drifien och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien #r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas minadsvis av
f¥reningens medlemmar. Arsavgiften 4r
féreningens viktigaste och stiirsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksambetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaliningsberittelse,
resultatrikning, balansritkning och
revisionsberiittelse,
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin
bostadsrittsforeningar och fastighetsholag
med ekeonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling,

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for Brf Raby Angar i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt lingivare och kipare
bra mdjligheter att beddma freningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
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Revisionsberittelse
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Till f6reningsstdmman i Bri R&by Angar, org.nr 769624-4826

Rapport om éirsredovisningen

UHfalanden
Jag har uttért en revision av drsredovisningen f&r Brf
RAby Angar for réikenskapsdret 2014,

Enligt rin uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och gereniallg
vasentliga avseenden réitvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 2016-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaliningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att féreningsstmman faststaller
resuitatrikningen och balansrékningen for fdreningen.

Grund for uttalanden

Jag har uitort revisionen enligt Intemational Standards
on Auditing {ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande fill féreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mitat ér
tilrickliga och dndamdisentiga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att
drsredovisningen uppréttas och att den geren
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven f&r den intferna kontroll som de beddmer
&r nddvandig fér aft uppratta en drsredovisning som
inte innehdller néigra vésentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd cegentligheter eller pd fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen 16r beddmningen av féreningens formdaga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, nér s& &r
tilampligt, om fémhdllanden som kan péverka
formégan att foriséitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift filldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt altemativ fill att géra ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en imlig grad av sGkerhet om
huruvida érsredovishingen som helhet inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en
revisionsber&ttelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sGkerhet &r en hog grad av sGkerhet, men &r
ingen garanti f&r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige allfid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en sGdan finns.,
Felakfigheter kan uppstd pd grund av cegentiigheter
eller fel och anses vora vasentliga om de enskilt eller
fillsammans rimligen kan f&rvéintas pdverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revislon enligt ISA anvdnder jog
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskema for vésentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfdr
granskningsatgdrder bland annat ulifréin dessa risker
och inh&mtar revisionsbewvis sorm dr tilirdckliga och
andamdisenliga fér aft utgdra en grund f&r ming
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet fill {8lid av oegentligheter &r hogre an foren
vésentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsikiliga vteléimnanden, felaktig
information eller dsidostittande av infem kontroll,

- skaffar jag mig en férstdelse ov den del av
foreningens intema kontroll som har betydelse fér min
revision f&r aft utforma granskningsatgéirder som ar
[Bmpliga med hansyn till omstandighetema, men inte
or att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och fimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och filhdrande
uvpplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocks& en
slutsats, med grund | de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig oséikerhetsfaktor
som avser sédana héndelser eller fdrhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens fdrmdga
att forfséitta verksamhieten. Om jag drar slufsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, masie jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksomheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentiiga
osdkerhetsfaktorn eller, om s@dana vpplysningar &r
otliréickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen.,
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhéimtas fram fill datumet fér revisionsberdttelsen,
Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden géra
att en férening Inte léingre kan fortsGtia verksamheten.

- utvéirderar jog den dvergripande preseniationen,
strukturen och innehdillet | &rsredovisningen, déaribland
upplysningama, och om drsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och handelsema pd et
sétt som ger en rGitvisande bild.

Jag méste informerg styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfatining och inrkining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om
betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déiribland
de betydande brister | den intema kontrollen som jag
identiflerat.

Brf Raby Angar, Org.nr 769624-4826






Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfatiningar

Uftalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfdrt en revision av styrelsens fdrvaltning for Brf Raby
Angar f8r rékenskapsaret 2016 samt av fdrslaget 1l
disposifioner betr&ffande féreningens vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att fdreningsstGmman disponerar vinsten
enligt férslaget i fdrvaltningsber&ittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for rétkenskapsaret.

Grund fér ultalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r oberoende 1
férhdllande till idreningen enligt god revisorssed i
Sverige och hari &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r
tilirdckliga och éndamdlsenliga som grund f8r mina
uvttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen sorn har ansvaret for forslaget fill
dispositioner betrGffande freningens vinst eller rust,
Vid férslag till vtdelning innefattar detta bland annat
en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn il de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av Breningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angel@genheter, Detta
innefattar bland annat gtt forfidpande beddma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att
bokfdringen, medelstdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pd ett
betryggande sétt.

Revisomns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av térvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfiihet, &r att inhéimia
revisionsbevis fr att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndigot
vasentligt avseende:

- foretagit ndigon aigérd eller gjort sig skyldig fill ndgon
férsummelse som kan féranleda erséitiningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& ndgot annat séitt handlat i stid med
bostadsréitsiagen, tillémpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgama.

Mitt mdl betréffande revisionen av drslaget fill
dispositioner av fdreningens vinst eller férust, och
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démed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sGkerhet beddma om forslaget &r frenligt
med bostadsréittsiagen.

Rimlig sGkerhet &r en hdg grad av stikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag il dispositioner av fdreningens vinst eller drust
inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férsloget
till disposttioner av f8reningens vinst eller friust grundar
sig fréimst pé revisionen av Rikenskaperna. Vilka
filkemmande granskningsatgdrder som utfors baseras
pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véisentlighet. Det innebdr aft jag fokuserar
granskningen pd sadana atgérder, omraden och
forhdllanden som ér vasentliga fér verksamheten och
ddr avsteg och dvertrdidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gérigenom
och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidiagna
datgdrder och andra férhélianden som ar relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfiihet, Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forstag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsritislagen,

Ystad den 28 mars 2017
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