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Allménna forutséttningar

Bostadsrattsféreningen Raby Angar, Lunds kommun, som registrerats av Bolagsverket den 14 mars

2012 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader samt tomtmark i anslutning till dessa a4t medlemmarna till nyttjande utan begransning
i tiden. Bostadsratt &r den ratt | foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Berakningen av fsreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnaderna grundar sig pa beddmningar

Prastgangen 9-13, 22-40, Rabylundsvagen 51-69, Prastasvéngen 4-12
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™ gjorda under juli manad 2013.

&
Projektet finansieras av Fars & Frosta Sparbank AB,

Fastigheten
Kommun; Lund
Forsamling: Lunds Ostra Stadsforsamling
Fastighetsheteckning: Domprasten 1
Adress:
Tomtareal: 7 466 m?
Fastigheten &r upplaten med dganderitt.
Byggnader
Bostadshus
Hustyp: Radhus
Antal:

Vaningsantal:
Fardigstallandear:

Sex radhuslangor med tva till tio 1agenheter.
Tva vaningar
2013-2014

Teknikhus for vattenmétare och mediautrustning

Ovriga hus:
Léagenhetsyta: 3185,0m?
Lagenheter
Lagenhetstyp Antal
4 RoK 21
6 RoK 7
Summa 28
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Byggnadsbeskrivning

Grundl3ggning

Yttervagg

Lagenhetsskiljande vagg
Yitertak

Vaningsbjalklag
Balkonger*

Trappor

Varmesystem

Ventilation

El-system

Media

Va-system

Ytterdorr

Fénster/fénsterddrrar

Delvis kantisolerad frib&rande betongplatta p& mark pa en
dranerande, kapillarbrytande och varmeisolerande undergrund.

Isolerad tréregelstomme, utvandigt kladd med malad panel resp.
puts pé luftad putsharare STO Ventec system eller likvardigt.

Isolerad traregelstomme med fermacell (brand skiva), gips
Réspont, underlagspapp, papptak.

Trabjalklag, gips, spanskiva

Trastomme med réacke av tré

Fortiliverkade tratrappor med handledare av tra.

Fjarrvdrme. Vattenburen golvvarme pa bottenplan och fabriks-
lackerade vita vattenradiatorer pa plan tva. Temperaturstyrning med
individuella termostater pa respektive radiator.

FTX, mekanisk till- och franluftsventilation med varmeatervinning.

Elcentral med automatsékringar och jordfelsbrytare i varje bostad.
Matare i fasadmatarskap.

Multimediauttag i hall, sovrum, vardagsrum och kék.
Kabel-TV med basutbud och bredband.

Engreppsblandare vid diskbénk och handfat. Termostatblandare vid
badkar och dusch. Separat tvattmaskin och torktumlare.

Fabriksmalad, trd

Fabriksmalad, tra
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Forrad Oisolerad traregelstomme, platta pa mark
*Tilival
Rumsbeskrivning

Rum Golv V&gg Tak Ovrigt

Hall Ekparkett Malat Malat Enligt bofakia

Kok Ekparkett Malat Malat Skapsinredning, stinkskydd, spishéll, diskmaskin,

inbyggnadsugn, mikrovagsugn*, kyl och frys

Badrum Klinker Kakel Malat Enligt bofakta

Tvatt Klinker Malat Malat Tvittmaskin och torktumlare

Vardagsrum Ekparkett Malat Malat

Ovriga rum Ekparkett Malat Malat

*standard i hus B och tillval i hus A !,
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Gemensamt

Gemensamma utrymmen:
| teknikhuset finns gemensam:
Kabel-TV anslutning
Vattenanslutning

Ligenhetsforrad:
Till varje radhus hor ett lagenhetsforrad beléget pa tomten
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Parkering
Varje [agenhet har 1-2 biluppstiliningsplatser pa tomten.

Nagra p-platser fér bestkande kommer dessutom finnas pé innergatan.

Forsadkring

Fareningens fastighet kommer vid fardigstallandet vara fullvardesforsakrad.

Styrelseansvarsférsakring ingér. Forsakringsbolag &r annu ej faststallt.

Taxeringsvarde

Beriiknat taxeringsvirde aret efter fardigstéliande (2014)

Bostader 52 353 000 tkr
Totalt 52 353 000 tkr

Taxeringsvardet bergknas tka i takt med inflationen.

Upplatelse

Féreningen avser upplata alla ligenheter med bostadsrétt snarast efter det att den

ekonomiska planen registrerats.

Inflyttning

Inflyttning kommer att ske etappvis from november 2013 till jan 2014.

Anskaffningskostnad
K&peskilling fastighet 23 010 tkr
Byggkostnad 78 781 tkr
101 791 tkr

Total slutlig anskaffningskostnad
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Finansiering

Anskaffningskostnaden finansieras genom medlemmarnas insatser och bostadsrattsforeningens lan.

Féars & Frosta Sparbank finansierar foreningens bottenlan. Lanen &r fortidsbundna med fasta rantor.

<t
g\" Som sakerhet for lanen [&mnas pantbrev i fdreningens fastighet, med bésta inomlage.
)
8 Medlemmarnas insatser 65 960 tkr
8 Fastighetslan 35 831 tkr
< Summa finansiering 101 791 tkr
=
-
N Belopp Réntesats Ranta Amortering Summa
tkr Y% tkr tkr tkr
Bottenlan, 2 ar 11944 325 388 11,3 400
Bottenlan, 3 ar 11944 3,27 391 11,3 402
Bottenlan, 5 ar 11944 3,43 410 11,3 421
36831 3,32 1188 34 1222
Botienlanet har fortidsbundits for att trygga foreningen skonomi.
Villkorséndring sker 2018-01-04, 2017-01-02 och 2019-01-02 f6r respektive lan.
Kapitalkostnader
Rantekostnader 1188
Avskrivhing 34
1222
Driftkostnader
Adm, ekonomisk och teknisk férvaltning, skotsel och stadning 114 tkr
VA-kostnader 68 tkr
Fastighetsel 7 tkr
Fastighets- och styrelseansvarsforsakring 18 tkr
Skatter (inkomstskatt samt fastighetsskatt/-avgift) O tkr
Ovriga kostnader inkl. kabel-TV 51 tkr
258 tkr
Kapitalkostnad ar 1-6 och ar 11:
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 Are Ar 11
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Réntekostnad 1188 1187 1186 1185 1183 1182 1173
Avskrivhing 34 38 40 42 45 58
Summa kapitalkostnad 1222 1223 1224 1225 1226 1226 1232

Réntenivan | flerarskalkylen utgar fran de réintenivaer som foreningen kommer att fa pa slutplacering av bottenlanen. Féreningen har

fardelat bottentdnet pa rantebindning om 5 ar, 3 4r och 2 ar.

Avskrivhingsplanen skall anpassas s2 att avskrivningen inte &r mindre an féreningens amortering.

Avsiittningar ococh amortering

Ar1 Ar2 Ars Ar4 Ars Are Ar 11

tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr

Amottering 34 36 38 40 42 45 58
Yitre underhall 96 97 98 99 100 101 108
Summa 130 133 136 139 142 145 164

Amortering sker enligt en §0-arig serieplan.
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Driftkostnader ar 1-6 och ar 11 *:

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar 11
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr

Uppvarmning 0 0 0 0 0 0 0
a) Skotsel och adm. 114 117 119 121 124 126 140
Pty Renhalining och sotning 0 0 0 0 0 0 0
g VA-kostnader 68 69 71 72 74 75 83
] Fastighetsel 7 7 7 7 7 7 8
K Forsakringar 18 19 19 20 20 20 22
% Skatter ** 0 0 0 0 0 0 0
— Ovriga kostnader 51 52 53 54 55 56 62
5 Summa driftkostnader 258 263 268 274 279 285 314

*) Diiftkostnaderna beraknas ka i takt med inflation. Inflationsantagande 2,00%

**) Fastighetsskatt pa bostédder som beltper pa tiden tom av Skatteverket faststillt véardear
ingar i anskaffningskostnaden. Dérefter géller frihet fran fastighetsavgitt i femton &r.

Foljande kostnader belastar bostadsréttshavarna direkt genom eget abonnemang elller liknande:

Inre underhall av lagenheten

Hushallsel
Uppvarmning
Renhallning

Hemférsakring med bostadsratistilagg

Arliga kostnader

Netto kapitalkostnad 1222 tkr
Driftkostnad 258 tkr
Fondavséttning 96 tkr
Summa kostnader 1 576 tkr
Arliga intikter
Arsavgifter (494,9 ki/m?) 1 576 tkr
Summa intakter 15676 tkr
Fondavséttning for underhall
Avsittning fill fond for yitre underhall * 96 tkr
96 tkr

Summa fondavsiéttning

*} Arlig avsattning till underhallsfond skall forsta 4ret ske i enfighet med ekonomisk plan (30 kr/m? BOA)och dérefter enligt
separat underhalisplan. | flerarskalkylen ingar arlig skning av fondavsiétiningen i takt med inflation.
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Flerarskalkyl vid olika rante och inflationsantaganden

Rintescenarios Inflationsscenarios
Arsavgift (krim?) I olika réinteléigen * Arsavgift (kr/m?) vid olika inflation
Ar 1% lagre Nuv. réinta 1% hogre Ar 1% lagre 2,00% 1% hdgre
1 382 495 607 1 495 495 405
2 302 5056 617 2 804 505 506
3 403 515 627 3 518 515 517
4 413 5§25 637 4 622 525 529
5 424 536 648 5 531 536 541
6 432 544 656 6 538 544 550
11 475 586 697 11 573 586 600
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Arsavgiften | ekonomiska planens flerarskalky! &r utjimnad Sver tiden for att undvika stora hdjningar tex nér

fastighetsskatten tillkommer ar 15.
Genom att fordela hottenlanet pa olika rantebindningstider finns forutséttningar att dampa effekten av ev. rantedkningar.

Nyckeltal
Anskaffningskostnad 31 960 krfm? BOA
Belaning, ar 1 11 250 kr/m? BOA
Driftskostnad, ar 1 81 krfm? BOA
Arsavgift, &r 1 inkl. driftskostn. 495 kr/m? BOA

Lagenhetsredovisning

Hus- Antal Hus- Lgh-yta Insats Arsavgift  Andelstal
typ rum nr m2 kr kr %
A 4 rok 1 107.0 2295 600 52 958 3,359
A 4 rok 2 107,0 1 995 000 52 958 3,359
A 4 rok 3 107,0 1995 000 62 958 3,359
A 4 rok 4 107.0 1985 000 52 958 3,359
A 4 rok § 107,0 1995 000 52 968 3,359
A 4 rok 6 107,0 1995 000 52 958 3,359
A 4 rok 7 107,0 19895 000 52 958 3,359
A 4 rok 8 107,0 1965 000 52 958 3,359
A 4 rok 9 107,0 1 995 000 52 958 3,359
A 4 rok 10 107,0 2295000 52 958 3,359
A 4 rok 11 107,0 2295000 52 958 3,359
A 4 rok 12 107,0 2195000 52 958 3,359
A 4 rok 13 107,0 2195 000 52 958 3,359
A 4 rok 14 107,0 2 095 000 52 958 3,359
A 4 rok 16 1070 2 285 000 52 958 3,359
B 5 rok 18 134,0 2995000 66 321 4,207
B 5 rok 17 134,0 2 695 000 66 321 4,207
B 5 rok 18 134,0 2 695 000 66 321 4,207
B 5 rok 19 134,0 2695000 66 321 4,207
B 8 rok 20 134,0 2 695 000 66 321 4,207
B 5 rok 21 134,0 3 195 000 66 321 4,207
B 5 rok 22 134,0 3 095000 66 321 4,207
A 4 rok 23 107,0 2 495 000 52 958 3,359
A 4 rok 24 1070 2 295000 52 958 3,359
A 4 rok 25 107,0 2495 000 52 958 3,359
A 4 rok 26 107,0 2 295000 52 958 3,359
A 4 rok 27 107,0 2 095 000 52 958 3,359
A 4 rok 28 107,0 2 295 000 52 958 3,359
S:a 3185,0 65 960 000 1576365 100,000
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Siarskilda forhallanden

A Bostadsrattshavare skall betala insats samt av styrelsen beslutad arsavgift.
Arsavgifterna fordelas med ledning av lagenhetens andelstal.

Bostadsréttsféreningen har tecknat eller kommer att teckna i huvudsak féljande avtal:
Totalentreprenadavtal avseende byggnation & foreningens fastighet.
Kopeavtal Domprosten 1.
Avtal med el-natagare
Avtal med el-energileverantér
Avtal avseende fastighetsskotsel
Avtal med Brf Ekonomen i Stockholm AB avseende administrativ/ekonomisk forvaltning
VA-abonnemang
Fastighets- och styrelseansvarsforsakring
Avtal om kabel-TV
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Lund 2013-07-15

Bostadsrattsforeningen Raby Angar

-------------------------------

Elisabeth Dahigren | Peter Samuelsson ’ Martin B&tk

8avi

Ekonomisk plan, Brf Raby Angar




2013090205938

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2013-07-15 for
bostadsrittsforeningen R&by Angar, Lunds kommun, med org.nr 769624-4826.

Den ekonomiska planen innehaller sivil kénda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
Sverens med handlingar som varit tillgéngliga fSr oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna 4r séledes riktiga.

Gjorda berskningar baserade pa savil kiinda som preliminéra uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
var beddmning #r att den ekonomiska planen framstar som héallbar.

P4 grund av den fSretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som 4r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt forrédn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i fSreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, Foreningen har fler 4n ett hus. Det &r vir bedomning att husen
ligger s& néra varandra att en #ndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna.

Forutsittningarna for registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §
bostadsrittslagen foreligger hdrvid.

Stockholm den 12 augusti 2013

<
J Olof SJO:E)\

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.

..........................

Bjorn Olofsson
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Bilaga till granskningsintyg dat 2013-08-12 for Brf Riby Angar
Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen

Registretingsbevis, utskriftsdatum 2012-03-14

Foreningens stadgar registrerade 2012-03-14
Fastighetsfakta 2013-07-16

Skuldebrev, 3 st 2012-12-03

Berdkning tax.viirde

Kopebrev 2012-11-09

Totalentreprenadkontrakt 2012-11-12

Forbindelse fran Veidekke ASA 2012-09-07

Berikning anskafthingskostnad firdig fastighet 2012-11-09




