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Protokoll fran ordinarie foreningsstimma i Brf Raby Angar

Datum: 2015-06-01
Plats: Veidekkes kontor, Kalkstensvégen 2, Lund
Tid: 19.00 - 19.45
Narvarande
medlemmar: 19 roster enligt rostlangd, Bilaga 1
Martin Book

Elisabeth Dahlgren
Peter Samuelsson
Malin Norberg

Stiammans éppnande
Stamman 6ppnas av Elisabeth Dahlgren.

Godkédnnande av dagordningen
Stamman beslutar att faststalla dagordningen i enlighet med kallelsen.

Val av ordférande vid stimman
Till ordférande vid stdmman véljs Elisabeth Dahlgren.

Anmilan om ordférandens val av protokollférare
Till protokollférare vid stamman utses Malin Norberg.

Val av justeringsman och réstraknare som jamte ordféranden skall justera protokollet

Gun Lindstrom justerar protokollet jamte ordféranden. Gun Lindstrém véljs &ven som
rostraknare.

Fraga om stamman blivit behérigen ordning utlyst
Stamman forklarar métet behorigen kallat.

Faststéllande av rostlangd

Stamman faststaller rostlangden till 19 roster av totalt 32 enligt bifogad rostléngd, se bilaga 1.

Styrelsens arsredovisning

Elisabeth Dahlgren féredrar féreningens arsredovisning for rakenskapséaret 2014, se bilaga 2.

Revisorernas berittelse
Elisabeth Dahlgren foredrar revisionsberattelsen.

Faststillande av resultat- och balansrédkning
Stamman beslutar att faststalla redovisad resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition
Stamman beslutar att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Stamman beslutar enhalligt om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Arvode at styrelsen och revisorer
Stamman beslutar att arvode utgar till styrelsen med 999 kr per person och ar.
Stamman beslutar att arvode till extern revisor utgar enligt rakning.

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Stamman beslutar for tiden fram till nasta ordinarie stamma;

Att valja Andreas Lindqvist, Bjorn Johansson, Alexandra YII6, Johan Ljungstrém och David

Havia som ordinarie ledamoter.
Att valja Catharine Ogén som suppleant.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.



§ 15 Val av revisorer och suppleanter
Stamman véljer till extern revisor BoRevision i Sverige AB, med revisorn Johannes Aasa som
huvudansvarig och Karin Pettersson, BoRevision i Sverige AB som suppleant.

§16 Valberedning
Stamman véljer Mark Siegbahn och Cecilia Kjaer till valberedning. Cecilia Kjaer utses att vara

sammankallande.

§17  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt drenden enligt § 19
Noteras att inga motioner har lamnats in till stamman.
Styrelsen har hénskjutit tva arenden till stamman som har bifogats kallelsen och dagordningen.

Arende 1: Nya stadgar
P4 extra féreningsstémman den 2 februari 2015 redovisades férslag pa nya stadgar som
enhalligt antogs da.

Stamman beslutar enhélligt pa denna ordinarie féreningsstamma att anta de féreslagna
stadgarna fér andra gangen, se bilaga 3.

Arende 2: Slutredovisning av produktionen av Brf Raby Angar )
Stamman beslutar enhélligt att godkénna slutredovisning av produktionen av Brf Raby Angar,
Domprosten 1, Lunds kommun, se bilaga 4.

§18 Stdmman avslutas

Ordféranden for stamman tackar for visat intresse och férklarar denna ordinarie
féreningsstamma avslutad.

Vid protokollet
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Elisabeth Dahlgren Gun Lindstrém
Ordférande



Brf Raby Angar

Medlemsforteckning

Ordinarie foreningsstimma 2015-06-01

PQ/FSO"\ er: 26

Wos

Nérvarande Rost Medlemmar Hus Adress Postnr
Nr ort
Magnus Vérendh 1 22478
Rabylundsvégen 69 Lund
Anna Borjesson 2 22478
Gustav Jansson Rabylundsvégen 67 Lund
Santhosh Mukunda Rao Nadig 3 22478
Mokshda Faugoo Rabylundsvégen 65 Lund
! | o .Lindsliijm 4 Rabylundsvégen 63 22478
‘ Gun Lindstrom Lund
[ l Johan Ljungstrém 5 22478
Choon Yen Sia Ljungstrom Rabylundsvéagen 61 Lund
Diana Marku 6 22478
Rabylundsvégen 59 Lund
Johanna Olsson 7 22478
Danijel Randau Rabylundsvégen 57 Lund
) Malin Olofsson 8 22478
| | David Havia Rabylundsvigen 55 |Lund
' Minna Kokko 9 22478
l Marten Eriksson Rabylundsvégen 53 Lund
i Karolina Neumann Malmborg 10 22478
( Fredrik Neumann Rabylundsvigen 51 Lund
I‘ Mark Siegbahn 1 22478
Anna Siegbahn Préstasvingen 4 Lund
l Abdolnasser Rajaelan 12 22478
Mahnaz Malekzadeh Préstasvéngen 6 Lund
l : Klara Carkic 13 22478
| { Nenad Carkic Préistasvéngen 8 Lund
' Johan Vaernholt 14 22478
Pia Richert Prastasvédngen 10 Lund
Isabell Bjursten 15 22478
Mans Kristoffersson Préstasvangen 12 Lund
‘ ‘ Sadat Rahman 16 22478
Sharlene Aminullah Préstgangen 40 Lund
‘ Johan Ahx 17 22478
\ ‘ Elin Ahx Prastgangen 38 Lund
l Catharine Ogén 18 22478
‘ ‘ Patrik Ogén Préstgangen 36 Lund
Dace Holst 19 22478
Ginters Holst Prastgangen 34 Lund
Leandro Fernandez 20 22478
Carmen Lecumberri Prastgangen 32 Lund
‘ | Alexandra YIIo 21 22478
Sven-Olof Karlsson Prastgangen 30 Lund
\ ) Anette Elmér 22 22478
| Hakan Jénsson Préastgangen 28 Lund
Carina Hemborg 23 22478
Peter Hemborg Préstgangen 26 Lund
' / Bjérn Johansson 2 22478
Anna Gerdani S&llstrém Prastgangen 24 Lund
Jonas Pettersson 25 22478
Birgitta Lundgren Préstgangen 22 Lund
Soraya Heydari 26 22478
Mohamad Hassan Salimi Préstgangen 9 Lund
Eszter Dobcsanyi 27 22478
Prastgangen 11 Lund
'\ Andreas Lindqvist 28 22478
Cecilia Kjaer Préstgangen 13 Lund
22361
l | Elisabeth Dahlgren Ostra Vallgatan 49, 5tr  |Lund
216 16
\ l Peter Samuelsson Hylltorpsplan 7 Limhamn
24131
\ ’ Martin Béok Solvégen 10 Eslév
22649
\ l Malin Norberg Karbinvigen 18 Lund

Antal réster pd stimman:
Totalt antal roster: 32 st

19

1S +Y externa
bilng |

| A\ NVIAA (ND /J
11“ STWIMOPYL
, | It
,i'.' ) \\./,’ ’/I‘I (‘ ]'/\‘,\m \ /
5

viu VUL




Arsredovisning for

Brf Raby Angar

769624-4826

Rékenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31

Innehéllsférteckning:

Forvaltningsberattelse

Resultatrékning

Balansrakning

Stéllda sikerheter och ansvarsfdrbindelser
Tillaggsupplysningar

Upplysningar till resultatrakning
Upplysningar till balansrékning
Underskrifter
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769624-4826

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Brf Raby Angar, 769624-4826 far harmed avge arsredovisning for 2014.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Styrelsen for Brf Raby Angar, 769624-4826 far harmed avge érsredovisning for verksamhetsaret 2014.
Belopp anges i kronor om inget annat anges. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.

Den 22 februari 2012 togs beslut om att bilda bostadsrattsforeningen Réby Angar.
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket den 14 mars 2012.
Féreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 3 september 2013.

Féreningens dndamal

Féreningen har till Zndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna till nyttjande utan
begransning | tiden. Bostadsrétt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Foreningens fastighet
Féreningen &ger fastigheten Domprosten 1 i Lunds kommun, vilken férvérvades den 9 november

2012. Den totala boarean ar 3 185 kvm och tomtarean ar 7 466 kvm.

Féreningens fastighet har fardigstélits under 2014 och bestar av sex radhusléngor med tva till tio
lagenheter, innergata, foreningens lekplats, besdksparkering samt gemensamma rabatter.

Slutligt anskaffningsvérde for féreningens hus uppgar till 101 791 000 kronor. Investeringen har
finansierats med medlemsinsatser med 65 960 000 kronor och med bottenlan hos Sparbanken Skéne
(tidigare Fars & Frosta Sparbank) med 35 831 250 kronor.

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad genom Folksam och inkluderar bostadsrétts tilléagg. | forsakringen
ingar dven ansvarsforsakring for styrelsen.

Fastigheten fardigstalides i februari 2014 och har deklarerats som férdigstalld till Skattemyndigheten.
Fastigheten kommer troligtvis att aséttas vardear 2014. Fastighetsskatt och fastighetsavgift, som
beldper pa bostader under tiden till och med av Skatteverket faststallt vardear ingar i
anskaffningskostnaden. Déarefter galler frihet fran fastighetsavgift enligt nuvarande regler i 15 ar.

Lagenheter
Foreningen har 28 radhuslagenheter med bostadsratt. Inflyttning pabdrjades i slutet av november

2013 och avslutades i slutet av februari 2014.
Lagenheterna 4r fordelade enligt nedan;

Antal Lé&genhetstyp
21st 4 rum och kék
7 st 6 rum och kok
28 st

Till varje lagenhet hor ett lagenhetsférrad belaget pa tomten. Varje lagenhet har 1-2
biluppstélliningsplatser pa tomten. Besdksparkering finns pé foreningens fastighet.

Féreningen hade vid arets slut 58 (57) medlemmar. Under &ret har 1 (0) bostadsrétter Overlatits.
Under aret har féreningen inte haft nagra anstéllda. Vid utgangen av aret var samtliga lagenheter

upplatna med bostadsrétt.
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769624-4826

Fran och med det rakenskapsar som pabdrjades under 2014 har ny normgivning trétt ikraft, vilket
innebar att féreningen for framtida &r kommer att upprétta arsredovisning enligt ett sa kallat
K-regelverk. Féreningen har valt att fran Foreningen har valt att fran 1 januari 2014 tilldmpa
K2-regelverket och antagit en ny linjar 100-arig avskrivningsplan.

Den nya avskrivningsplanen innebar att féreningen redovisar en forlust for 2014 och kommer att visa
forluster fér de kommande aren. Foéreningen behéver dock inte ta ut avgifter for att fullt tacka upp for
den hojda avskrivningen i férhallande till féreningens ekonomiska plan. Det foreningen l6pande
behover ta ut avgifter for, ar dels fér att kunna betala sina I6pande rakningar och dels for att méta

framtida underhallskostnader.

Efter att ha antagit budgeten f6r 2015 har styrelsen beslutat om hojning med 2% av arsavgiften frén
och med 1 juli 2015. v

Forvaltning
Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal med Brf Ekonomen i Stockholm AB géllande ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal med Riksbyggen. Avtalet omfattar skétsel av gemensamma grénytor och

féreningens lekplats samt fastighetsjour och snérgjning.

Avsittning till yttre fond
Avsattning till fond fér yttre underhall gérs i enlighet med ekonomisk plan. N&r underhéllsplan finns

skall avséttning ske enligt denna.

Féreningens ekonomi
Féreningens fastighetslan &r placerade den 8 januari 2014 hos Sparbanken Skane (tidigare Férs &

Frosta sparbank), se not 10 sid 9.

Avrikning mot Veidekke Bostad AB
Enligt entreprenadkontraktet &r avrékningsdag den dag som infaller tredje manadsskiftet efter godkénd

slutbesiktning den 25 februari 2014. Entreprenéren har svarat for foreningens samtliga drift- och
kapitalkostnader samt uppburit alla intékter fram till avrakningstidpunkten som infoll den 31 maj 2014.

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 mars 2012,

Styrelse
Styrelsen har efter féreningsstamman den 24 april 2014 och péaféljande konstituerande styrelsemote

bestatt av foljande personer;

Elisabeth Dahlgren  Styrelseordférande
Peter Samuelsson  Styrelseledamot

Martin B66k Styrelseledamot
Andreas Lindqvist ~ Styrelseledamot
Bjoérn Johansson Styrelseledamot
Alexandra YlI6 Styrelsesuppleant
Malin Norberg Styrelsesuppleant

Andreas Lindquist, Bjérn Johansson och Alexandra YII6 &r nyvalda och boende i féreningen.
Elisabeth Dahlgren, Peter Samuelsson och Martin B&6k blev omvalda fran bildarstyrelsen.

Styrelsen har haft 8 (7) protokollférda sammantréden under 2014.

Firmateckning
Féreningen tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisor
Marcus Noreby, BoRevision i Sverige AB.
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Valberedning
Mark Siegbahn, Cecilia Kjaer och Fredrik Neumann (sammankallande).

Under aret har dven en hemsida skapats, www.rabyangar.se <http:

Flerdrsoversikt
2014 2013
Nettoomséttning -
Resultat efter finansiella poster -
Soliditet, % 64,4%

*Kostnadsutfallet 2014 avser endast del av ar, vilket ger missvisande vérden.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -2 969
arets resultat -655 749
Totalt -658 718
disponeras for
yttre underhallsfond 96 000
balanseras i ny rékning -754718
-658 718

Summa

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2014-01-01-  2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintékter, lagerférdandring m.m.

Nettoomsattning 2 919 547 -
Ovriga rérelseintékter 3 56 282 -
Summa roérelseintikter, lagerférandring m.m. 975 829 -
Rérelsekostnader 1

Driftskostnader 4 -160 368 -
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5 -787 813 -
Summa rorelsekostnader -948 181 -
Roérelseresultat 27 648 -
Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 322 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -683 719 -
Summa finansiella poster -683 397 -
Resultat efter finansiella poster -655 749 -
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -655 749 -
Skatter

Arets resultat -655 749 -

Resultatrakningen for 2014 speglar perioden fran ménadsskiftet efter avrakningstidpunkten med
entreprendren och framat, dvs fr.o.m. den 1 juni t.o.m. den 31 december 2014.

Resultatrakningen 2014 inkluderar &ven erhallen erséttning fran entreprendren avseende avskrivning
och avséttning till yttre underhalisfond fér perioden 1 januari - 30 maj 2014, med 55 749 kronor.
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 101 003 437 23010000
Pagaende nyanlédggningar 7 - 67 873 231
Summa materiella anldggningstillgangar 101 003 437 90 883 231
Summa anldggningstillgangar 101 003 437 90 883 231

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 22122 18 762
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 199 990 43228
Summa kortfristiga fordringar 222 112 61990
Kassa och bank

Kassa och bank 187 702 25473762
Summa kassa och bank 187 702 25473762
Summa omsittningstillgangar 409 814 25 535752
SUMMA TILLGANGAR 101 413 251 116 418 983
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatser 65 960 000 34 749 500
Summa bundet eget kapital 65 960 000 34749 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 969 -2 969
Arets resultat -655 749 -
Summa fritt eget kapital -658 718 -2 969
Summa eget kapital 65 301 282 34 746 531
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 35780 568 -
Ovriga skulder 9 - 80 000 000
Summa langfristiga skulder 35780 568 80 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 25812 -
Férskott fran kunder - 3389
Leverantérsskulder 29 219 1875
Skatteskulder 130 007 -
Ovriga skulder 10,11 - 1594 224
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 146 363 72 964
Summa kortfristiga skulder 331401 1672 452
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 413 251 116 418 983
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Foretagsinteckningar 35 831 250 -
Ovriga stéllda panter och
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stéllda sékerheter 35 831 250 -
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsférbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad forutom BFNAR 2009:1 Arsredovisning | mindre ekonomiska féreningar (K2-reglerna).
Om inte annat framgér &r de tillampade principerna oféréndrade i jamférelse med féregaende ar.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nar de pa basis avtillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller
féretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas pa ett tiliforlitligt satt.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter 14ggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbattras i
férhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter

redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatt
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsréttsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker

beskattning med 22,0 procent.

Yttre underhéllsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt foreningens stadgar. Avsattning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa féreningens underhallsplan nar sédan har

uppréttats.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgdngar

Avskrivning pa byggnaderna sker enligt en 100-arig linjér plan och grundar sig pa radhusens
anskaffningsvérde och beréknade ekonomiska livslangd. For 6vriga anléggningar sker avskrivning

mellan 5 - 25 ar.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalldes i februari 2014 och har deklarerats som fardigstalld. Fastigheten kommer
troligtvis aséttas vardear 2014. Fastighetsskatt och fastighetsavgift som belGper pa bostader under
tiden till och med av Skatteverket faststallt vardear ingar i anskaffningskostnaden. Enligt nuvarande
lagstiftning galler frihet fréan fastighetsavgift i 15 ar fran vérdearet, alltsé fram till och med 2029.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Anstidllda och personalkostnader

Féreningen har inte utbetalt [6n eller andra ersattningar under aret.

Arets resultat har inte belastats med nagra styrelsearvode.

Not 2 Nettoomsittning

8(11)

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 20183-12-31
Arsavgifter 919 547 -
Ovriga intakter 533 -
Nettoomsiéttning 920 080 -
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Avrékning med entreprendren 31.5.14 55749 -
Ovriga rérelseintakter 533
Summa 56 282 -
Not 4 Driftskostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel 60 307 -
Fastighetsel 3052 -
Vatten 19 041 -
Fastighetsforsakring 22 075 -
Kabel-TV & bredband 27 189 -
Forvaltningskostnader 24 437 -
Ovriga kostnader 4 267 -
Summa driftskostnader 160 368 -
Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Byggnader och mark 787 813 -

787 813 -

Summa avskrivningar
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Upplysningar till balansrdkning

Not 6 Byggnader och mark

9(11)

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 23 010 000 23010000
-Nyanskaffningar 10 908 019
-Omklassifiseringar 67 873 231
101 791 250 23 010000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -787 813 -
-787 813 -
Redovisat virde vid arets slut 101 003 437 23 010 000
varav mark 23 010 000 23 010 000
Taxeringsvérde, byggnader 17 347 000 -
Taxeringsvérde, mark 18 821 000 2433 600
Not 7 Pdgdende nyanlaggningar
2014-12-31 2013-12-31
Vid arets bérjan 67 873 231 19916 317
Investeringar - 47 956 914
Ombklassificeringar -67 873 231
Redovisat virde vid arets slut - 67 873 231
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2014-12-31 2013-12-31
Férvaltningsarvode 10 112 9362
Fastighetsforsékring 33 830 32571
Kostnader att fakturera entreprenérn 135 354 1295
Foérutbetalda rantor 9898
Internetabonnemang 10 796
199 990 43 228
Not 9 Byggnadskreditiv
2014-12-31 2013-12-31
Férs & Frosta Sparbank, Limit 80 000 000 kr - 80 000 000
Redovisat virde vid arets slut - 80 000 000

Byggnadskreditivet |6stes den 8 januari 2014.
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Not 10 Langfristig skuld till kreditinstitut

10(11)

2014-12-31 2013-12-31
Swedbank, ffd 2016-01-04 ranta 3,25% 11 935 460 -
Swedbank, ffd 2017-01-02 ranta 3,27% 11 935 460 -
Swedbank, ffd 2019-01-02 rénta 3,43% 11 935 460 -
35 806 380 -
varav Kortfristig del -25 812
Redovisat virde vid arets slut 35780 568 -
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder
2014-12-31 2013-12-31
Skuld till entreprendren - 1594 224
- 1594 224
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2014-12-31 2013-12-31
Eérskottsaviseradehyror och avgifter 131 363 68 425
Ovriga upplupna kostnader 15 000 4 539
146 363 72 964
Not 13 Eget kapital
Ytter Ansamlad
Insatser underhéllsfond forlust
Belopp vid arets bérjan 34 749 500 - -2 969
Korringeringar vid évergang till
BFNAR 2009:1
Korrigerat belopp vid arets ingang
Inbetalda insatser 31210 500
Disposition enl arsstémmobeslut
Arets resultat -655 749
Belopp vid arets slut 65 960 000 - -658 718
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Revisionsherittelse
Till féreningsstamman i Brf Raby Angar, org.nr. 769624--4826

Rapport om arsredovisningen

Jag har ulfort en revision av arsredovisningen for Brf Raby Angar
for &r 2014.

Styrelsens ansvar 16r drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en &rs-
redovisning som ger en rétlvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nddvéndig for alt uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentiiga felakligheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen p grundval av
min revision. Jag har ulfort revisionen enligt International
Standards on Audiling och god revisionssed | Sverige. Dessa
standarder kréver alt jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for alt uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefaltar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna fér vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beak!ar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for all ge en raltvisande bild i syfte alt utforma
granskningsétgérder som &r &ndamélsenliga med hénsyn fill
omsténdigheterna, men inte i syfte alt gora elt uttalande om
effekliviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefaltar
ocksé en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skaltningar i redovisningen, liksom en ulvérdering av den 6ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfaltning har arsredovisningen uppréltats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasenlliga avseenden
réllvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med &rs-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfcr att féreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven ulfért en
revision av forslaget lill dispositioner belraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Raby Angar for ar
2014,

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
beréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaliningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r aft med rimlig sékerhet ultala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pé grundval av min revision. Jag har ulfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt ultalande om styrelsens férslag til
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskal om f6rslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for milt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
algérder och forhallanden | féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r erséltningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om n&gon slyrelseledamot pa annat st har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrckliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Uttalanden

Jag fillstyrker alt fdreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor, som inte har valts av stamman, har ersalt av
stdmman utsedd revisor.

s@m en 12 maj 2015
M

Erik Davidsson
BoRevision AB
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Hinskjuten frdga frén styrelsen enligt punkt 17 pa ordinarie foreningsstamma
mdandagen den 1 juni 2015

Andring av stadgar

Ett beslut om att &ndring av en bostadsrattsférenings stadgar ar giltigt om
samtllga medlemmar ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt, om beslutet fattas
pd tva pa varandra foIJande forenlngsstammor och minst 2/3 av de réstande pa
den senare stdmman gatt med pa beslutet. Detta finns reglerat i
Bostadsrattslagen 9 kap 238§.

Beslut om &ndring enligt nedan har fattats pa extra féreningsstémma den 2
februari 2015.

Redogorelse for nya stadgar

Bostadrattsféreningen kommer att redovisa féreningens avskrivningar enligt
Bokféringsndmndens rad och végledning, som trédde ikraft den 1 januari 2014.
De nu géllande stadgar som féreningen har registrerat &r formulerade enligt de
tidigare reglerna om avskrivningar.

Enligt nya regler far en forening ta ut en avgift for arbete med
andrahandsupplatelse dvs uthyrnlng i andra hand av bostadsratten. For att fa ta
ut en sddan avgift maste det sta i féreningens stadgar.

Samtliga nya uppgifter som tar upp dessa punkter ovan star i §5.

Férutom andringarna i §5 har en ny rubrik skrivits in efter §5. Rubriken ar
"Bostadsrattshavares rattigheter och skyldigheter” som géller §§6-10.

Nu gdllande formulering;

§5

Insats, andelstal och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och andelstal skall
dock alltid beslutas av féreningsstimma. Beslut om dndring av andelstal dr giltigt endast om
det fattats pa tva pa varandra féljande féreningsstammor.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhallande till ligenhetens andelstal motsvarar vad som
beldper pa ligenheten av féreningens kostnader, avskrivningar och avsdttning till fonder.

Om det i arsavgiften ingdr kostnader fér virme och varmvatten, elektrisk strom (hushallsel),
sophdmtning eller konsumtionsvatten kan foreningsstimman besluta att ersdttning for
roérliga kostnader avseende dessa dndamal, for varje ldgenhet skall berdknas med ledning av
uppmadtt forbrukning eller boarea.

For arbete med 6verlatelse av bostadsritt skall av ny bostadsrattshavare (képaren) uttagas
dverlatelseavgift med belopp motsvarande 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmén foérsiakring. Fér arbete vid pantsdttning av bostadsratt skall av bostadsrdttshavare
uttagas pantsattningsavgift med 1,0 % av basbeloppet.

Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.



Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635).

Forslag pa ny skrivelse:
85

Insats, andelstal, drsavgift samt 6vriga typer av avgifter som framgar av denna paragraf
faststdlls av styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstimma. Beslut om dndring av andelstal &r giltigt endast om det fattats pa tva pa
varandra féljande féreningsstaimmor.

Arsavgiften avvdgs sa att den i férhallande till ligenhetens andelstal motsvarar vad som
beloper pa ldgenheten av féreningens l6pande in-och utbetalningar samt avséittning till
fonder.

Om det i drsavgiften ingar kostnader som genom métning eller pa annat satt direkt kan
fordelas pa samtliga eller vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att fordela berérda kostnader
genom sarskild debitering.

For arbete med 6verlatelse av bostadsritt skall av ny bostadsréttshavare (kdparen) uttagas
overlatelseavgift med belopp motsvarande 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allmén foérsakring. For arbete vid pantsdttning av bostadsrétt skall av bostadsrédttshavare
uttagas pantsdttningsavgift med 1,0 % av prisbasbeloppet. Avgiften fér
andrahandsupplatelse far tas ut och uppga till hégst 10% arligen av géllande prisbasbelopp.

Upplats en ldgenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader
som upplatelsen omfattas.

Overldtelseavgift betalas av férvdrvaren, pantsittningsavgift av pantsattaren och avgift fér
andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren.
Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Om avgift enligt denna paragraf inte betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsrédnta enligt rantelagen
(1975:635).



Hénskjuten frdga fran styrelsen enligt punkt 17 p& ordinarie féreningsstiamma

mdndagen den 1 juni 2015

Slutredovisning av produktionen av Brf Raby Angar, Domprosten 1,

Lunds kommun

Beslut och avtal

Brf Raby Angar registreras, stadgar antas, och
utser en byggande styrelse.

Kostnadskalkyl

Intyg fréan tvéd behoriga intygsgivare
Formedlingsuppdrag Bjrufors AB
Garantiférbindelse DnB Nor 650 000 kr
Tillstand att ta emot forskott
Garantiférbindelse DnB kompl till 700 000 kr
Yitterligare tillstand att ta emot forskott
Forhandsavtal

Ekonomisk plan registreras

Intyg frén tvéa behoriga intygsgivare
Upplételseavtal

Inflyttning

Rébylundsvigen 51-69

Préstgangen 22-28

Pristgangen 9-13, Préstasvdngen 4-12
Pristgangen 30-40

Fastigheten Domprosten 1
Kopekontrakt, Brf — Veidekke Villatomter AB

Entreprenaden

Totalentreprenadavtal, Brf- Veidekke Bostad AB

Faststédllande av slutlig anskaffningskostnad
Godkénd entreprenad
Slutbevis

Avtal

2012-11-13

2012-04-15

2012 juni
2013-07-05

2014 sept

2013 nov
2013 dec
2014 jan
2014 febr

Avtal
2012-11-09

2012-11-12
2013-09-02
2014-02-25
2014-06-16

Bostadsrittsféreningens anskaffningskostnad for fastigheten

Beslut

2012-03-14
2012-11-13
2012-05-04
2012-05-11
2013-02-20
2013-03-04

2013-09-03
2013-08-12

Bolagsverket
Styrelsen
Intygsgivare
Bolagsverket

Bolagsverket

Bolagsverket
Intygsgivare

Markkop 23 010 000
Entreprenadavtal 78 781 000
Summa anskaffningskostnad 101 791 000
Enligt ekonomisk plan (registrerad 2013-09-03) 101 791 000
Finansiering

Sparbanken Skéne AB

Byggnadskreditiv 80 000 000
Bottenlan 35831000
Insatser 65 960 000
Summa finansiering 101 791 000



Slutfinansiering Sparbanken Skine AB placerad

Lén Belopp Réntesats Amortering Rénteforfallodag

2 ar 11 943 750 3,25%. 8 940 kr/ar Sista i varje kvartal
3 ar 11943 750 3,27% 8 940 kr/ar Sista i varje kvartal
S ar 11943750 3,43% 8 940 kr/ar Sista i varje kvartal
Summa 35 831 250 3,32% 26 820 kr/ar

Garantier och forsidkringar

Entreprenadgaranti Veidekke Bostad AB

Fullgérandeforbindelse Veidekke ASA

Byggfelsforsikring HDI Gerling

Fastighets- och styrelseansvarsforsikring Folksam

Forvaltning Leverantor Avtalstid t o m
Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen 2015-12-31
Markskotsel Riksbyggen 2015-12-31

Snérojning mark Riksbyggen Sdsongsavtal

El-nét Kraftringen Energi AB Lopande

El-energi (gatubelysning) Kraftringen Energi AB Lopande

VA VA Syd Lopande

Fibernit Com Hem 2017-02-01 (3 ar)
TV-Data-Tele Com Hem 2017-02-01 (3 ar)
Léssystem Assa

Alla avtal och dokumentation som avser produktionen och driften av foreningens fastighet kommer att

overldmnas till den nya styrelsen.



